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A. vyhodnocení uplatňování územního plánu 
1) Vyhodnocení územního plánu 

Povinnost zpracovat Zprávu o uplatňování Územního plánu Řeka (dále jen „Zpráva“) vyplývá 
z ust. § 106 odst. 1 stavebního zákona, její obsahové náležitosti jsou dány § 107 odst. 2 
stavebního zákona. Návrh zadání změny, který Zpráva obsahuje, je zpracován podle přílohy 
č. 6 k vyhlášce č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a jednotném standardu (dále jen „Vyhláška“).  

Před zahájením zpracování Zprávy Zastupitelstvo obce Řeka v souladu s ust. § 106 odst. 2 
stavebního zákona ustanovilo určeného zastupitele. Pořizovateli byly obcí předány jednotlivé 
podněty na změnu územně plánovací dokumentace obce Řeka. 

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem předkládá následující Zprávu o uplatňování 
Územního plánu Řeka za období 2021 - 2025.  

Územní plán Řeka (dále jen „ÚP Řeka“) byl pořizován od dubna 2013 do června 2016 dle 
zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném 
znění (dále jen „starý stavební zákon“) a dle příslušných ustanovení prováděcí vyhlášky 
č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a 
způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění (dále jen „vyhláška“). ÚP Řeka 
vydalo Zastupitelstvo obce Řeka formou opatření obecné povahy dne 20.07.2016, s nabytím 
účinnosti dne 16.08.2016. Pořizovatelem ÚP Řeka byl podle § 6 odst. 1 písm. c) stavebního 
zákona Magistrát města Třince. 

Na 4. zasedání zastupitelstva obce dne 24.07.2019 rozhodlo zastupitelstvo obce o pořízení 
Změny č. 1 ÚP Řeka (dále jen „Změna č. 1“) zkráceným postupem dle § 55a a následujících 
stavebního zákona. Pořizovatelem Změny č. 1 byl Magistrát města Třince. O pořízení Změny 
č. 2 Územního plánu Řeka zkráceným postupem dle § 55a a následujících stavebního zákona 
rozhodlo Zastupitelstvo obce Řeka dne 21.12.2022. Pořizovatelem byl opět Magistrát města 
Třince. Zpráva o uplatňování Územního plánu Řeka za období 2016 – 2020 byla schválena 
20.12.2021. 

Obec Řeka sousedí s městem Třinec, obcemi Komorní Lhotka, Smilovice a Morávka. Je 
tvořena jedním katastrálním územím s výměrou 1 345 ha. Počet obyvatel k 01.01.2025 činil 
553 obyvatel. V roce 2016, kdy byl pořízen ÚP Řeka, bylo v obci evidováno 524 obyvatel. Ve 
srovnání s rokem 2025 došlo k nárůstu o 49 obyvatel. Demografický vývoj vykazuje mírný růst. 
Od roku 2016 do roku 2024 bylo v Řece postaveno celkem 16 bytů.  

Hranice zastavěného území je vymezena k 01.04.2023. 

Územním plánem jsou stanoveny jednotlivé koncepce, které není potřeba zásadním 
způsobem měnit. 

Vymezené hodnoty území obce budou i nadále respektovány a chráněny. 

Jsou vymezeny zastavitelné plochy a plochy přestavby. Za doby platnosti ÚP Řeka byly využity 
3 zastavitelné plochy smíšené obytné SO celé a 3 částečně, přičemž bylo vyčerpáno 1,09 ha 
zastavitelných ploch pro bydlení. Plochy pro jiné využití nebyly čerpány vůbec. Za účelem 
doplnění vymezených ploch budou prověřeny jednotlivé podané podněty na změnu územně 
plánovací dokumentace. Rovněž jsou stanoveny podmínky pro využití jednotlivých ploch 
s rozdílným způsobem využití. Bude prověřeno, zda stanovené podmínky jsou aktuální a 
odpovídají potřebám současné praxe a aktuálnímu znění stavebního zákona.  

Územní plán vymezuje veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, stavby a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro která lze práva 
k pozemkům a stavbám vyvlastnit: 

 VD1  stavba samostatné cyklostezky Smilovice – Řeka, 
 VTV1 stavba čistírny odpadních vod, 
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  VTV2 vybudování vrtu (zdroje pitné vody) včetně stavby přívodního řadu, 
  VTV3 stavby pro jímání pitné vody včetně stavby přívodního řadu do vodojemu HTP 

2 x 100 m3  
Žádná z těchto staveb doposud nebyla realizována.  

Územní plán nevymezuje žádné veřejně prospěšné stavby ani veřejná prostranství, pro která 
lze uplatnit předkupní právo.  

Rovněž nejsou stanovena kompenzační opatření podle § 50 odst. 6 starého stavebního 
zákona. 

2) Vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán 
vydán 

Dle ustanovení § 16 stavebního zákona mají obce povinnost soustavně sledovat uplatňování 
jimi vydané územně plánovací dokumentace a vyhodnocovat ji podle stavebního zákona. 
Dojde-li ke změně podmínek, za kterých byla územně plánovací dokumentace vydána, pořídí 
změnu příslušné územně plánovací dokumentace. 

Od nabytí účinnosti Územního plánu Řeka v roce 2016, resp. od doby zpracování poslední 
Zprávy o uplatňování ÚP Řeka došlo k následujícím změnám: 

− k 01.01.2023 nabyly účinnosti prováděcí předpisy k zákonu č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon) ve znění pozdějších předpisů 
(dále jen „starý stavební zákon“), které zavedly požadavky na jednotný standard 
územně plánovací dokumentace (novelizace vyhlášek č. 500/2006 Sb. a č. 501/2006 
Sb. vyhláškou č. 418/2022 Sb.), 

− 01.07.2024 nabyl účinnosti zákon č. 283/2021 Sb., stavební zákon ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „nový stavební zákon“), včetně souvisejících prováděcích vyhlášek, 

− dne 29.10.2024 nabyl účinnosti Územní rozvojový plán, 
− bylo schváleno několik aktualizací Politiky územního rozvoje České republiky. V 

současné době je právní stav účinný od 01. 10. 2025 ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 
5, 6 a 7 a Změny č. 8 a 9, 

−  bylo vydáno několik změn Zásad územního rozvoje Moravskoslezského kraje. V 
současné době je právní stav účinný od 21.07.2025 ve znění Aktualizace č. 1, 2a, 
2bbude, 3, 4, 5, 6, 7, 8a a 8b a Změny č. 11, 

− v roce 2024 byla pořízena 6. Úplná aktualizace Územně analytických podkladů ORP 
Třinec, 

− bylo pořízeno několik územních studií pro území Moravskoslezského kraje jako 
podkladů pro pořizování územně plánovací dokumentace, 

− byly provedeny změny právních předpisů, usnadňující umísťování výroben elektřiny z 
obnovitelných zdrojů energie jako větrné (VTE) a (FVE) fotovoltaické elektrárny v 
nezastavěném území. Územní plán Řeka, který byl vydán před těmito změnami, 
problematiku umísťování (VTE) a (FVE) v nezastavěném území dostatečně 
nezohledňuje. 

Od doby vydání ÚP Řeka i od doby vydání poslední změny ÚP, došlo ke změně 
podmínek, na základě kterých byly tyto územně plánovací dokumentace vydány.  

B. problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně 
analytických podkladů 

Územně analytické podklady jsou pro celé správní území obce s rozšířenou působností Třinec 
pořizovány Magistrátem města Třince, odborem stavebního řádu a územního plánování ve 
dvouletých cyklech, od roku 2018 ve čtyřletých cyklech. Poslední 6. úplná aktualizace byla 
provedena k 31.12.2024. Územně analytické podklady obsahují zjištění a vyhodnocení stavu 
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a vývoje území, jeho hodnot, limitů využití území, záměrů na provedení změn v území, 
zjišťování a vyhodnocování udržitelného rozvoje území, určení problémů k řešení v ÚP. 

Problémy v území vyplývající z ÚAP, které jsou řešitelné územně plánovací dokumentací: 

 SP15 územní střet CHKO Beskydy a záměru Z26 (Z26 – rozvoj skiareálu Řeka), 
 TK1 neúnosná míra těžby kamene – odvoz materiálu narušuje a znečišťuje 

komunikace, 
 ZP1 zhoršený průjezd – úsek silnice III/4764 lemovaný stromořadím. 

Tyto problémy nejsou takového charakteru, který by vyžadoval okamžitou změnu ÚP. 

C. vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního 
rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací 

Dne 29.10.2024 nabyl účinnosti Územní rozvojový plán. Pro první územní rozvojový plán se 
v souladu s ust. § 319 odst. 5 stavebního zákona nepoužije ust. § 73 odst. 2 a 3 téhož zákona, 
podle kterých je nadřazená územně plánovací dokumentace závazná pro obsah navazující 
územně plánovací dokumentace, a to do doby vydání změny, která jej uvede do souladu 
s požadavky podle stavebního zákona. 
Změna Územního rozvojového plánu doposud nebyla vydána, proto není potřeba 
vyhodnocovat soulad ÚP Řeka s touto ÚPD. 

Na celostátní úrovni byla od nabytí účinnosti ÚP Řeka schválena: 

 Aktualizace č. 2 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 2. září 2019 č. 629,  

 Aktualizace č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 2. září 2019 č. 630,  

 Aktualizace č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 17. srpna 2020 č. 833,  

 Aktualizace č. 4 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 12. července 2021 č. 618,  

 Aktualizace č. 6 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 19. července 2023 č. 542, 

 Aktualizace č. 7 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 8. února 2024 č. 105., 

 Změna č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze 
dne 29. ledna 2025 č. 64, 

 Změna č. 8 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády č. 
633 dne 27. 8. 2025 (dále jen „A-PÚR“)  

Soulad s A-PÚR č. 2 – 5 byl vyhodnocován ve Změně č. 1, s A-PÚR č. 6 ve Změně č. 2, soulad 
A – PÚR č. 7 a se Změnou č. 8 - 9 bude potřeba vyhodnotit v následující změně ÚP. 

Na území kraje platí od nabytí účinnosti ÚP Řeka Aktualizace Zásad územního rozvoje 
Moravskoslezského kraje 

 Aktualizace č. 1 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
13.09.2018, nabyla účinnosti dne 21.11.2018,  

 Aktualizace č. 5 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
17.06.2021, nabyla účinnosti dne 31.07.2021, 

 Aktualizace č. 3 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
16.03.2022 a nabyla účinnosti dne 16.04.2022,  

 Aktualizace č. 4 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
16.03.2022 a nabyla účinnosti dne 16.04.2022, 

 Aktualizace č. 2a ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
16.06.2022 a nabyla účinnosti dne 16.08.2022, 
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  Aktualizace č. 2b ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje 
dne 15.09.2022 a nabyla účinnosti dne 11.10.2022,  

 Aktualizace č. 7 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
08.06.2023 a nabyla účinnosti dne 01.03.2024,  

 Aktualizace č. 6 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
07.03.2024 a nabyla účinnosti dne 02.04.2024, 

 Aktualizace č. 8a ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
05.09.2024 a nabyla účinnosti dne 04.10.2024, 

 Aktualizace č. 8b ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
05.09.2024 a nabyla účinnosti dne 04.10.2024,  

 Zásady územního rozvoje Moravskoslezského kraje, úplné znění po vydání Aktualizací 
č. 1, 2a, 2b, 3, 4, 5, 6, 7. 8a a 8b (dále jen „A-ZÚR MSK“) právní stav účinný od 
04.10.2024, 

 Změna č. 11 ZÚR MSK byla vydána Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 
16.06.2025 a nabyla účinnosti dne 21.07.2025. 

Soulad s A-ZÚR MSK č. 1 byl vyhodnocen v rámci pořizování Změny č. 1, Soulad s A-ZÚR 
MSK č. 2a, 2b, 3, 4, 5 a 7 byl posuzován v rámci pořizování Změny č. 2. Soulad s A-ZÚR MSK 
č. 6 a Změnou č. 11 ZÚR MSK bude potřeba posoudit v následující změně ÚP. A-ZÚR MSK 
č. 8a a 8b se řešeného území netýká.  

Na základě výše uvedených změn nadřazené územně plánovací dokumentace je s 
ohledem na § 73 odst. 3) a § 112 odst. 1) stavebního zákona bude potřeba uvést ÚP Řeka 
do souladu s těmito dokumentacemi. 

D. vyhodnocení vlivů uplatňování územního plánu na udržitelný 
rozvoj území z hlediska jejich možných nepředvídaných 
dopadů, včetně potřeby opatření na jejich odvrácení, 
zmírnění nebo kompenzaci 

Z uplatňování územního plánu nevyplynuly žádné negativní dopady na udržitelný rozvoj 
území, proto nejsou stanoveny žádné konkrétní návrhy a požadavky na odvrácení, zmírnění 
nebo kompenzaci. 

E. vyhodnocení potřeby pořízení změny územního plánu nebo 
nového územního plánu 

S ohledem na charakter a rozsah požadovaných změn není potřeba pořizovat nový územní 
plán.  

Z vyhodnocení v jednotlivých kapitolách této Zprávy nevyplývá pro obec Řeka akutní potřeba 
pořízení Změny ÚP Řeka. Potřeba pořízení změny ÚP Řeka vyplývá však z požadavku provést 
konverzi ÚP Řeka dle § 59 nového stavebního zákona a jeho prováděcích předpisů - tzv. 
standardizace vybraných částí ÚP. Dalším z důvodů pro pořízení změny ÚP Řeka je 
skutečnost, že se obec rozhodla prověřit jednotlivé podané podněty občanů na změnu 
funkčního využití pozemků. Nejstarší z těchto podnětů jsou z roku 2022.  
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F. vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace 

Pořadové číslo, výřez z platné územně plánovací dokumentace a ortofotomapy Parc. č.  Výměra 
pozemku 

Zařazení dle 
stávajícího ÚP 
Řeka 

Požadavek 
na převedení 
do plochy 

Vyjádření pořizovatele 

1 

 
 

596/2; 
597/2 

186, 821 plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
III. zóně CHKO, jsou 
dostupné veškeré 
inženýrské sítě. Navazuje 
na ZÚ i ZP přes 
komunikaci, v blízkosti se 
nacházejí další ZÚ i ZP. 
Nejedná se o izolovanou 
lokalitu. 

2 

 
 

613 1600 plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemek se nachází ve III. 
zóně CHKO, jsou 
dostupné veškeré 
inženýrské sítě. 
Požadovanou částí 
navazuje na ZÚ. 

3 

 

484/5 1078 plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemek se nachází ve III. 
zóně CHKO, jsou 
dostupné veškeré 
inženýrské sítě mimo 
plynovodního řadu. 
Pozemek tvoří proluku 
mezi ZÚ a ZP. 
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4 

 
 

579/12 1094 plocha 
zemědělská 
NZ 

rekreace Pozemek se nachází ve III. 
zóně CHKO, v blízkosti je 
vodovodní řad a elektrické 
vedení. Pozemek 
navazuje na ZÚ, 
případným vymezením ZP 
na tomto pozemku by 
došlo k zarovnání 
stávajícího ZÚ. 

5 

 
 

63/1, 
1138/2  

Dle GP 
(část) 

plocha lesní 
NL 

vyjmutí 
z plochy 
lesní NL a 
přiřazení 
k sousední 
ploše bydlení 

O tuto změnu požádaly 
Lesy CŘ, s.p. za účelem 
odprodeje. Pozemky tvoří 
funkční celek 
s majetkovou držbou 
majitelky pozemku parc. č. 
62/4. Na pozemcích se 
nachází stavba, oplocení 

6 

 

465/2, 
465/4, 
614/1, 
615/1, 
616/1, 
616/2, 
616/5, 
618/1, 
618/2, 
618/3, 
618/5 

510, 
395, 
2057, 
1645, 
875, 50, 
1496, 
1599, 
53, 504, 
460 
(9644) 

plocha 
občanského 
vybavení OV 

bydlení Pozemky jsou součástí ZÚ 
a jsou součástí plochy 
občanského vybavení OV, 
jedná se pouze o změnu 
funkčního využití na 
plochu určenou pro 
bydlení. 
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300/1, 
298/2 

2946, 
1151 

plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
III. zóně CHKO, jsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nenacházejí 
žádné inženýrské sítě 
kromě elektrického 
vedení. Pozemky navazují 
na ZÚ, případně nově 
vymezená ZP by vybíhala 
do krajiny. Jedná se o 
rozsáhlé zemědělsky 
udržované pozemky.  

8

 

214/2, 
215/2, 
219/1 

155, 
745, 
1954 

plocha 
zemědělská 
NZ,  
plocha 
smíšená 
nezastavěného 
území NS,  
plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
II. zóně CHKO, nejsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nenacházejí 
žádné inženýrské sítě 
kromě elektrického 
vedení. Území je součástí 
jádrového území biotopu 
vybraných zvláště 
chráněných druhů velkých 
savců V blízkosti nejsou 
vymezovány žádné nové 
ZP, pouze jedno stávající 
izolované ZÚ  

9 

 

751/3, 
751/4 

850, 148 plocha 
smíšená 
nezastavěného 
území NS 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
II. zóně CHKO, jsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nenacházejí 
žádné inženýrské sítě. 
Jedná se o izolovanou 
lokalitu přírodních ploch 
v ochranném pásmu lesa 
bez návaznosti na ZÚ a 
ZP. 
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674/1, 
676/1 

4632, 
7695 

plocha 
zemědělská 
NZ, plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
II. a III. zóně CHKO, jsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nenacházejí 
žádné inženýrské sítě. 
Jedná se o rozsáhlé 
zemědělsky 
obhospodařované 
pozemky, které jen 
omezeně navazují na ZÚ. 

11

 
 

167/5, 
167/6, 
213/2 

123, 
238, 158 

plocha 
občanského 
vybavení OV 

bydlení  Pozemky jsou součástí ZÚ 
a jsou součástí plochy 
občanského vybavení OV, 
jedná se pouze o změnu 
funkčního využití na 
plochu určenou pro 
bydlení. 

12

 

260/4, 
259/2, 
260/14, 
260/13, 
260/17, 
260/16, 
260/18, 
263/1, 
263/2, 
260/5, 
260/6 

 260/4, 260/5, 
260/14 plocha 
zemědělská 
NZ, 
259/2, 260/13, 
260/17, 
260/16, 
260/18, 263/1, 
263/2, 260/6 
smíšená 
nezastavěného 
území NS 

rekreace Pozemky se nacházejí ve 
III. zóně CHKO, nejsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nenacházejí 
žádné inženýrské sítě. 
Území je součástí 
jádrového území biotopu 
vybraných zvláště 
chráněných druhů velkých 
savců Pozemky jsou 
limitovány ochranným 
pásmem lesa a velmi 
výrazně zasahují do volné 
krajiny. Jen velmi malou 
částí navazují na ZP.  
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449/1 897 plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemek se nachází ve III. 
zóně CHKO, je přístupný 
z komunikace, kromě 
elektrického vedení 
v blízkosti nejsou žádné 
jiné sítě. Navazuje na ZÚ.  

14

 

144/3, 
136/11 

521, 120 plocha 
zemědělská 
NZ 

zeleň 
soukromá 
nebo bydlení 

Pozemek není součástí 
území CHKO, není 
přístupný z komunikace, 
v blízkosti se nachází 
elektrické vedení a 
plynovodní a vodovodní 
řad. Částečně navazuje na 
ZÚ. Jedná se o pozemky, 
které jsou součástí 
zemědělsky 
obhospodařovaných 
pozemků, vymezením by 
vznikla ZP vybíhající do 
zemědělských pozemků a 
došlo by zhoršení 
možnosti jejich 
obhospodařování. 

15

 
 

367, 
369/1 

169, 
1052 

plocha 
smíšená 
nezastavěného 
území NS 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
III. zóně CHKO, jsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nachází 
pouze elektrické vedení. 
Pozemky spolu 
nesousedí, jsou odděleny 
pozemkem, který je veden 
jako vodní plocha – 
zamokřená plocha. Na ZÚ 
navazuje pouze pozemek 
parc. č. 367, který není pro 
stavbu RD svou výměrou 
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ani tvarem vhodný. 
Pozemek parc. č. 369/1 je 
bez návaznosti na ZÚ či 
ZP, je rovněž spíše 
tvarově nevhodný.  

16

 

442/1, 
442/2 

2998, 
540 

plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Pozemky se nacházejí ve 
III. zóně CHKO, jsou 
přístupné z komunikace, 
v blízkosti se nacházejí 
všechny inženýrské sítě. 
Navazuje na ZÚ. 
S ohledem na umístění 
pozemků u komunikace a 
mezi ZÚ, na existenci 
všech sítí, doporučujeme 
prověřit možnost změny 
funkčního využití 
pozemku. 

17

 
 

615/4 3724 plocha 
smíšená 
nezastavěného 
území NS 

rekreace Částečně navazuje na ZÚ. 

18

 

778/1, 
778/2, 
792/1 

547, 
499, 
1293 

plocha 
zemědělská 
NZ 

soukromá 
zeleň 
(zahrada) 

Nejsou zde žádné 
omezující limity, u hlavní 
komunikace - část 
pozemků navazujících na 
stávající ZÚ a plochu 
bydlení  
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289/2 603 plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Bez návaznosti na ZÚ či 
ZP – nevhodné umístění, 
malá výměra, a nevhodný 
tvar pozemku a neex. 
všech sítí  

20

 
 

611/1  plocha 
dopravní 
infrastruktury – 
plochy 
parkovací a 
odstavné DP 

soukromá 
zeleň 
(zahrada 
k RD) 

Potřeba prověřit, zda je 
vymezená plocha 
dopravní infrastruktury – 
plochy parkovací a 
odstavné DP v řešeném 
území potřebná, jinak 
nechat prověřit 

21

 
 

283, 
285/4 

2503, 
1959 

plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Bez návaznosti na ZÚ či 
ZP. Jedná se o rozsáhlé 
zemědělsky 
obhospodařované 
pozemky.  
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464/1 
(část) 

2400 plocha 
zemědělská 
NZ 

bydlení Jedná se o „výměnu“ za ZP o stejné 
výměře na tomtéž pozemku, ale v jeho jiné 
části. Částečně navazuje na zastavěné 
území. Navazuje na komunikaci, v blízkosti 
elektrické vedení, vodovodní a plynovodní 
řad. 

Použité zkratky: CHKO – chráněná krajinná oblast, ZP – zastavitelná plocha, ZÚ – zastavěné území 

 



Při posuzování podnětů vzal pořizovatel v úvahu jednotlivé omezující limity, návaznost na 
inženýrské sítě, dostupnost z komunikace. Přihlíženo bylo rovněž k tomu, kde se konkrétní 
pozemky nacházejí, zda vymezením nových zastavitelných ploch nedojde např. k narušení 
organizace zemědělského půdního fondu či krajiny. Důležitým kritériem je rovněž to, zda 
pozemky navazují na stávající zastavěné území či vymezené zastavitelné plochy nebo by 
vymezení zcela nových zastavitelných území vedlo k nehospodárnému využívání území. 
Jednotlivé podněty byly posuzovány v kontextu s cíli a úkoly územního plánování stanovenými 
stavebním zákonem. Jedním z cílů územního plánování je chránit a rozvíjet přírodní, kulturní 
a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického 
dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a základ jejich 
totožnosti. S ohledem na to určovat podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území 
a zajišťovat ochranu nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. 
Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na možnosti rozvoje území a míru využití 
zastavěného území.  

Na základě tohoto pořizovatel vyhodnotil jako vhodné k prověření podněty s poř. číslem 1, 2, 
3, 4, 5, 6, 11, 22.  

Prověření alespoň na části pozemku je vhodné u následujících podnětů: 
− 16 – částečně navazuje na zastavěné území (dále jen „ZÚ“). S ohledem na umístění 

pozemků a existenci všech sítí a přístupu z komunikace doporučujeme prověřit část 
pozemku v návaznosti na stávající ZÚ,  

− 17 – k prověření doporučujeme pouze část navazující na ZÚ a stávající plochu 
rekreace R,  

− 18 – nejsou zde žádné omezující limity, pozemky se nacházejí u hlavní komunikace. 
Pořizovatel doporučuje prověřit část pozemků navazujících na stávající ZÚ a plochu 
bydlení majitelů, 

− 20 – je potřeba nejdříve prověřit, zda je vymezená plocha dopravní infrastruktury – 
plochy parkovací a odstavné DP v řešeném území potřebná. V případě, že bude 
prokázáno, že plochu DP je v řešeném území potřeba zachovat, bude potřeba nalézt 
nové vhodné umístění této plochy.   

Jako nevhodné k prověření byly vyhodnoceny tyto podněty: 
− 7 – jedná se o rozsáhlé zemědělsky udržované pozemky. Nově vymezená zastavitelná 

plocha by vybíhala do krajiny,  
− 8 – v blízkosti nejsou vymezovány žádné nové zastavitelné plochy (dále jen „ZP“), 

pouze stávající ZÚ. Součást jádrového území biotopu vybraných zvláště chráněných 
druhů velkých savců.  Nedoporučen byl s ohledem na umístění a neexistenci 
komunikace a inženýrských sítí,  

− 9 – bez návaznosti na ZÚ a ZP, neexistence inženýrských sítí, jedná se o přírodní 
plochy,  

− 10 - jedná se o rozsáhlé zemědělsky obhospodařované pozemky, které jen omezeně 
navazují na ZÚ,  

− 12 – pozemky jsou z velké části limitovány ochranným pásmem lesa, nenavazují na 
ZÚ ani ZP, bez přístupu z komunikace, neexistence inženýrských sítí. Jsou součástí 
jádrového území biotopu vybraných zvláště chráněných druhů velkých savců,  

− 13 – navazuje na ZÚ z jedné části. Podnět nebyl doporučen s ohledem na umístění, 
kdy vybíhá do krajiny a neexistenci inženýrských sítí,  

− 14 – částečně navazuje na ZÚ. Součástí zemědělsky obhospodařovaných pozemků, 
vymezením by vznikla ZP vybíhající do ZPF,  

− 15 – nejedená se o sousední pozemky, jsou odděleny pozemkem, který je veden jako 
vodní plocha – zamokřená plocha. Na ZÚ navazuje pouze pozemek parc. č. 367, který 
není pro stavbu RD vhodný a v katastru nemovitostí je veden jako ostatní plocha – 
ostatní komunikace. Pozemek parc. č. 369/1 je bez návaznosti na ZÚ či ZP, bez 
inženýrských sítí, tvarově nevhodný, fakticky se zde nachází vodní tok. 
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− 19 – bez návaznosti na ZÚ či ZP. Součást jádrového území biotopu vybraných zvláště 
chráněných druhů velkých savců. Nedoporučen s ohledem na uvedené skutečnosti, 
zejména umístění, malou výměru a nevhodný tvar pozemku a neexistenci všech sítí,  

− 21 – bez návaznosti na ZÚ či ZP. Jedná se o rozsáhlé zemědělsky obhospodařované 
pozemky.  

Součástí Návrhu zadání Změny č. 3 ÚP Řeka, který je přílohou této Zprávy, jsou všechny 
podané podněty na změnu ÚP Řeka, bez ohledu na výše uvedené vyhodnocení a budou 
v rámci pořizování Změny č. 3 ÚP Řeka prověřeny. 

G. podnět na změnu nadřazené územně plánovací  
dokumentace nebo politiky územního rozvoje 

Ze Zprávy o uplatňování Územního plánu Řeka nevyplynuly podněty a požadavky na změnu 
nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního rozvoje.  

 


